ORDENANCA FISCAL NUMERO 1

REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

Article 1.- Fonament legal.-

La present Ordenanca Fiscal s'estableix a I'empara de les
disposicions de l'article 106 en relaci6 al 4.1.b) de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, Reguladora de les Bases del Regim Local i els articles 6.1 i1 8.1.b)
del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, Text Refés de la Llei Municipal i
de Regim Local de Catalunya i dels articles 15 a 19 de la Llei 39/1988, de
29 de desembre, Reguladora de les Hisendes Locals i els articles del 5 al
22 i disposicions transitories 12, 22, 32, 42 52 62, 102 112 de la Llei 51/2002
de 27 de desembre, de reforma de la Llei 39/1988 de 28 de desembre
Reguladora de les Hisendes Locals i la Llei 48/2002, de 23 de desembre,
de Cadastre Immobiliari.

El seu objecte és desenvolupar i fixar les especialitats de regim
juridic aplicables a aquest municipi a I'lmpost sobre Béns Immaobles, previst
en els articles del 61 al 78 de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals.

Article 2.- Fet imposable.-

Constitueix el fet imposable de limpost la titularitat dels seguents drets
sobre els béns immobles ruastics i urbans i sobre els immobles de
caracteristiques especials:

a) d'una concessié administrativa sobre els propis immobles o sobre
els serveis publics a que es trobin afectes.

b) d'un dret real de superficie.

c) d'un dret real d'usdefruit.

d) del dret de propietat.

1. La realitzaci6 del fet imposable que correspongui, d'entre els definits en
I'apartat anterior segons l'ordre de prelacid, determinara la no subjeccio de
I'immoble a les restants modalitats previstes en el mateix.

2. Als efectes d'aquest impost tindran la consideracié de béns immobles
rastics, de béns immobles urbans i de béns immobles de caracteristiques
especials els que aixi es defineixen en les normes reguladores del
Cadastre immobiliari.




Article 3.- No subjeccio.-
No estan subjectes a aquest impost:

1. Les carreteres, els camins, les demés vies terrestres i els béns del
domini public maritimo-terrestre i hidraulic, sempre que siguin
d'aprofitament public i gratuit.

2. Els segients béns immobles propietat d'aquest Ajuntament:

a / Els de domini public afectes a Us public.
b/ Els de domini public afectes a un servei public gestionat directament per
I'Ajuntament i els béns patrimonials, excepte quan es tracti d'immobles
cedits a tercers mitjancant contraprestacio.

Article 4.- Subjectes passius.-

1. S6n subjectes passius de limpost, a titol de contribuents, les
persones naturals i juridiques i les entitats a que es refereix l'article 33 de la
Llei General Tributaria, que ostentin la titularitat del dret que, en cada cas,
sigui constitutiu del fet imposable de l'impost, conforme al que disposa
I'article 2.1 de la present Ordenanca fiscal.

El que es disposa en el paragraf anterior sera d'aplicacié sens perjudici
de la facultat del subjecte passiu de repercutir la carrega tributaria
suportada, conforme a les normes de dret comu.

2. En el suposit de concurréncia de diversos concessionaris sobre un
mateix immoble de caracteristiques especials sera substitut del contribuent
el que hagi de satisfer el canon més elevat.

El substitut del contribuent a que es refereix el paragraf anterior, podra
repercutir sobre els demés concessionaris la part de la quota liquida que li
correspongui en proporcio als canons que hagin de satisfer cadascun d'ells.
3. L'Ajuntament repercutira la totalitat de la quota liquida de l'impost en
aguells, que no reunint la condicio de subjectes passius del mateix, facin Us
mitjancant contraprestacio dels seus béns demanials o patrimonials.

Article 5.- Exempcions.-

1. Exempcions directes d'aplicacio d'ofici.



Estaran exempts els béns detallats en l'article 63.1 de la Llei Reguladora
de les Hisendes Locals, sempre que reuneixen les condicions que s'hi
especifiguen o que s'estableixin en les seves disposicions.

2. Exempcions directes de caracter rogat.
Aixi mateix, previa sol-licitud, estan exempts de lImpost:

a/ Els immobles que es destinin a I'ensenyament en centres docents
acollits, total o parcialment, al regim de concerts educatius, en quan a la
superficie afectada a I'ensenyament concertat.

b/ Els declarats expressament o individual monument o jardi historic
d’interés cultural, mitjancant Reial Decret en la forma establerta per l'article
9 de la Llei 16/1985, de 25 de juny, i inscrits en el Registre General a que
es refereix larticle 12 com integrants del Patrimoni Historic Artistic
Espanyol, aixi com els compresos en les disposicions addicionals primera,
segona i cinquena d'aquesta Llei.

Sempre que acompleixin els seglents requisits:

a/ En zones arqueologiques, els inclosos com a objecte d'especial
proteccié en linstrument del planejament urbanistic a que es refereix
I'article 20 de la Llei 16/1985, de 25 de juny.

b/ En llocs o conjunts historics, els que comptin amb una antiguitat igual
0 superior a 50 anys i estiguin inclosos en el cataleg previst en l'article 86
del Registre de Planejament Urbanistic com a objecte de proteccio integral
en els termes previstos en l'article 21 de la Llei 16/1985, de 25 de juny.

c/ La superficie dels monts en que es realitzin repoblacions forestals o
regeneracido de masses d'arbres subjectes a projectes d'ordenacio o plans
tecnics aprovats per I'Administraci6 forestal.

Aquesta exempcio tindra una duracioé de quinze anys, comptant a partir del
periode impositiu segiient a aquell en que es realitzi la seva sol-licitud.

3. Exempcions potestatives d'aplicacié d'ofici.

També estan exempts els segiients béns immobles situats en el terme
municipal d'aquest Ajuntament:

a/ els de naturalesa urbana, quina quota liquida sigui inferior a 4 €.
b/ Els de naturalesa rustica, en el cas de que per cada subjecte passiu,

la quota liquida corresponent a la totalitat dels béns rastics posseits en el
terme municipal sigui inferior a 8 €.



4. Exempcio potestativa de caracter rogat.

Estan exempts els béns immobles situats en el terme municipal d'aquest
Ajuntament quin titulars siguin els centres sanitaris de titularitat publica,
sempre que estiguin afectes al compliment de les finalitats especifiques
dels centres referits.

5. Les exempcions de caracter rogat, siguin directes o potestatives, han de
sol-licitar-se pel subjecte passiu de I'impost.

L'efecte de la concessio de les exempcions de caracter rogat comenca a
partir de I'exercici seguent a la data de la sol-licitud i no pot tenir caracter
retroactiu. Malgrat aix0, quan el benefici fiscal es sol-liciti abans de que la
liquidacié sigui ferma, es concedira si en la data de meritar el tribut
concorren els requisits exigits pel seu gaudi.

Article 6.- Base imposable.-

1. Esta constituida pel valor cadastral dels béns immobles, que es
determinara, notificara i sera susceptible d'impugnacié, conforme a les
normes reguladores del Cadastre Immobiliari.

2. Els valors cadastrals podran ser objecte de revisio, modificacio o
actualitzacio en els casos i forma que la Llei preveu.

Article 7.- Base liquidable.-

1. La base liquidable sera el resultat de practicar en la base imposable les
reduccions que legalment estiguin establertes; i en particular la reduccio a
que es refereix l'article 8 i de la present ordenanca fiscal.

2. La base liquidable es notificara conjuntament amb la base imposable en
els procediments de valoracio col-lectiva. Aquesta notificacio incloura la
motivacio de la reduccio aplicada mitjancant la indicacioé del valor base de
I'immoble aixi com I'import de la reduccio i de la base liquidable del primer
any de vigéncia del valor cadastral.

3. El valor base sera la base liquidable de I'exercici immediat anterior a
I'entrada en vigor del nou valor cadastral, excepte les circumstancies
assenyalades en l'article 70 de la Llei 39/1988, Reguladora de les Hisendes
Locals.

4. En els procediments de valoracié col-lectiva la determinacié de la base
liquidable sera competéencia de la Direccié General del Cadastre i recurrible
davant dels Tribunals Economic-Administratius de I'Estat.



Article 8.- Reduccio de la base imposable.-

1. Es reduira la base imposable del béns immobles urbans i rastics que es
trobin en alguna d'aquestes dues situacions:

a/ L'immoble quin valor cadastral s'incrementi, com a consequéncia de
procediments de valoracio col-lectiva de caracter general en virtut de:

1. L'aplicacié de la nova Ponencia total de valor aprovada amb
posterioritat a 'L de gener de 1997.

2. L'aplicaci6 de successives Ponencies totals de valors que
s'‘aprovin una vegada transcorregut el periode de reduccio
establert en l'article 69.1 de la Llei 39/1988, Reguladora de les
Hisendes Locals.

b/ Quan s'aprovi una Ponéncia de valors que hagi donat lloc a I'aplicacio
de la reduccié prevista en aquest apartat 1 i quin valor cadastral s'alteri,
abans de finalitzar el termini de reduccio, per:

Procediment de valoracio col-lectiva de caracter general.
Procediment de valoracio col-lectiva de caracter parcial.
Procediment simplificat de valoracio col-lectiva.

Procediment d'inscripcié mitjancant declaracions, comunicacions,
sol-licituds, subsanacions de discrepancies i inspeccio cadastral.
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2. La reducci6 sera aplicable d'ofici, amb les seglents normatives:

a/ S'aplicara durant un periode de nou anys a comptar des de l'entrada
en vigor dels nous valors cadastrals, sens perjudici del que disposa l'article
71 de la Llei 39/1988 Reguladora de les Hisendes Locals.

b/ La quantia de la reduccié sera el resultat d'aplicar un coeficient
reductor, Unic per a tots els immobles afectats del municipi, a un
component individual de la reduccio, calculat per a cada immoble.

c/ El coeficient reductor tindra el valor de 0,9 el primer any de la seva
aplicaci6 i anira disminuint en 0,1 anualment fins a la seva desaparicio.

d/ El component individual sera, en cada any, la diferéncia positiva entre
el nou valor cadastral que correspongui a I'immoble en el primer exercici de
la seva vigencia i el valor base. Aquesta diferencia es dividira per I'Ultim
coeficient reductor aplicat quan concorrin els suposits de l'article 68, apartat
1,b) 2nib) 3rde la Llei 39/1988 Reguladora de les Hisendes Locals.

e/ En els casos compresos en l'article 68, apartat 1. b) 1r, de la Llei
39/1988 Reguladora de les Hisendes Locals, no s'iniciara el comput d'un
nou periode de reduccio i s'extingira el dret a l'aplicacié de la resta de la
reduccio que s'aplicava.

f/ En els casos contemplats en l'article 68m 1. b), 2n, 3r i 4t, de la Llei
39/1988 Reguladora de les Hisendes Locals, no s'iniciara el comput d'un



nou periode de reduccio i el coeficient de reduccio aplicat als immobles
afectats prendra el valor corresponent a la resta dels immobles del
municipi.

3. La reduccié no sera aplicable a l'increment de la base imposable que
resulti de l'actualitzacié dels seus valors cadastrals per aplicacio dels
coeficients establerts en les Lleis de Pressupostos Generals de I'Estat.

4. En cap cas sera aplicable la reduccié regulada en aquest article, als
béns immobles de caracteristiques especials.

Article 9.- Tipus de gravamen i recarrec.-

1. Els tipus de gravamen aplicables en aquest municipi seran:

a/ Per als béns de naturalesa urbana:

Tipus de gravamen general: 0,7300%

b/ Per als béns de naturalesa rustica: 0,7500 %

c/ Béns immobles de caracteristiques especials: 0,9000%

2. S'estableix un recarrec del 50% sobre la quota liquida dels béns
immobles urbans d'Us residencial desocupats amb caracter permanent, que
s'aplicara conforme al que disposa el paragraf tercer de l'apartat 4 de
I'article 73 de la Llei 39/1988 Reguladora de les Hisendes Locals.

Article 10.- Quotes.-

La quota integra sera el resultat d'aplicar a la base liquidable de limpost el
tipus de gravamen gue correspongui segons la naturalesa del bé. La quota
liguida s'obtindra minorant la quota integra en I'import de les bonificacions
previstes en l'article seguent.

Article 11.- Bonificacions.-

1.- Tindran dret a una bonificacié del 50% en la quota integra de l'impost,
sempre que aixi ho sol-licitin els interessats abans de l'inici de les obres, els
immobles que constitueixin l'objecte de l'activitat de les empreses
d'urbanitzacio, construccio i promocié immobiliaria tant d'obra nova com de



rehabilitacié equiparable a aquesta, i no figurin entre els béns del seu
immobilitzat.

El termini d'aplicacié d'aquesta bonificacio comprendra des del periode
impositiu seglent a aquell en que s’iniciin les obres fins el posterior a la
finalitzacié de les mateixes, sempre que en el decurs d'aquest periode es
realitzin obres d'urbanitzacié o construccio efectiva, i sense que, en cap
cas, pugui excedir de tres periodes impositius.

Per gaudir de I'esmentada bonificacio, els interessats hauran d'acomplir
els seguents requisits:

a/ Acreditacio de la data d'inici de les obres d'urbanitzacié o construccio
de que es tracti, la qual es fara mitjancant certificat del técnic-director
competent de les mateixes, visat pel Col-legi professional.

b/ Acreditaci6 de que I'empresa es dedica a l'activitat d'urbanitzacio,
construccié i promocié immobiliaria, la qual es fara mitjancant la
presentacio dels estatuts de la societat.

c/ Acreditacio de que I'immoble objecte de la bonificacidé és de la seva
propietat i no forma part de lI'immobilitzat, que es fara mitjancant copia de
I'escriptura publica o alta cadastral i certificacio de I'Administrador de la
Societat, o fotocopia de I'Ultim balan¢ presentat davant I'AEAT, a efectes de
I'impost sobre societats.

d/ Fotocopia de lalta o dultim rebut de limpost sobre activitats
economiques, si s’escau.

La sol-licitud de bonificacio es podra formular des de que es pugui
acreditar l'inici de les obres; i l'acreditacié dels requisits anteriors podra
realitzar-se mitjancant qualsevol altre documentacié admesa en Dret.

Si les obres de nova construccio o de rehabilitacio integral afectessin a
diversos solars, en la sol-licitud es detallaran les referéncies cadastrals dels
diferents solars.

2. Els habitatges de protecci6 oficial i els equiparables a aquestes, segons
les normes de la Comunitat Autonoma, gaudiran d'una bonificacié del 50%
durant el termini de tres anys, comptats des de l'any segient a la data
d'atorgament de la qualificacié definitiva.

Aquesta bonificacidé es concedira a peticio de l'interessat, la qual podra
efectuar-se en qualsevol moment anterior a la terminacio dels tres periodes
impositius de duracio de la mateixa i sortira efectes, en el seu cas, des del
periode impositiu segient a aquell en que ho sol:liciti.

Per tenir dret a aquesta bonificacio, els interessats hauran d'aportat la
seguent documentacio:



» Escrit de sol-licitud de la bonificacio

» Fotocopia de l'alteracioé cadastral

» Fotocopia del certificat de qualificacio de Habitatge de Proteccio Oficial

» Fotocopia de l'escriptura o nota simple registral de I'immoble

» Si en l'escriptura publica no constés la referencia cadastral, fotocopia del
rebut de l'impost sobre béns immobles corresponent a I'exercici anterior.

3. Tindran dret a una bonificaciéo del 95% de la quota integra i, en el seu
cas, del recarrec de I'impost a que es refereix I'article 134 de la Llei 39/1988
Reguladora de les Hisendes Locals, els béns rastics de les Cooperatives
Agraries i d'Explotacié comunitaria de la terra, en els termes establerts en
la Llei 20/1990, de 19 de desembre, sobre Regim Fiscal de les
Cooperatives.

4.a) Es bonificara el 50% de la quota, durant els tres anys segtients, quan
es facin instal-lacions que aprofitin I'energia solar térmica per ACS que
cobreixin el 80% del seu consum total anual.

4.b) Es bonificara el 50% de la quota, durant els tres anys segtients, quan
es facin instal-lacions que aprofitin I'energia solar termica per calefaccio,
gue cobreixin el 40% del seu consum total anual.

4.c) Es bonificara el 50% de la quota, durant els tres anys segtients, quan
es facin instal-lacions que aprofitin I'energia solar térmica per ACS i
calefaccié que, com a minim, cobreixin el 60% del seu consum total anual.
4.d) No es concedira la bonificaci6 quan la instal-laci6 del sistema
d’aprofitament térmic provinent del sol sigui obligatoria, d’acord amb la
normativa especifica en la matéria.

4.e) Caldra presentar el certificat d’instal-lador on es faci constar que es
compleixen els requisits exigits per gaudir de la bonificacio.

5. S’estableix una bonificacio del 3% de la quota a favor dels subjectes
passius que domiciliin els seus rebuts corresponents a aquest impost en
una entitat financera, anticipin el pagament del tribut o duguin a terme
actuacions que impliquin col-laboracié en la recaptacié d’ingressos”.

6.- Es bonificara en un 50% de la quota integra de I'impost, als subjectes
passius que tinguin la condicié de titulars de familia nombrosa, d’acord
amb les especificacions legals vigents. En tot cas, per a que sigui aplicable
aguesta bonificacié, hauran de concoérrer els seglents requisits:
- Que la unitat familiar tingui ingressos, per tots els conceptes,
inferiors al valor de lIndicador de renda de sufic iencia de
Catalunya .



- Que l'immoble objecte de la bonificacié tingui la condicié de
residencia habitual del subjecte passiu, i aguest no sigui propietari
d’altres béns immobles.

Aquesta bonificacié es concedira a instancia de l'interessat, que haura
d’incloure l'autoritzaci6 a I'administracid per a consultar les dades a
’Agéencia Tributaria o aportar certificacié de I'esmentat organisme per a
cadascun dels membres de la unitat familiar perceptores de rendes.

7. Les bonificacions regulades en els apartats anteriors han de ser
sol-licitades pel subjecte passiu, excepte la regulada en el punt 5. Amb
caracter general, la bonificacio comencara a aplicar-se a partir de I'exercici
seguent al de la sol-licitud. Quan la bonificacio es sol-liciti abans de que la
liquidacio sigui ferma, es concedira si en la data de meritament de l'impost
concorren els requisits exigits pel seu gaudi.

8. Les bonificacions regulades en l'apartat 1 a 2 d'aquest article son
compatibles entre si quan aixi ho permeti la naturalesa de la bonificacio i
del bé immoble corresponent; i s'aplicaran, en el seu cas, per l'ordre en el
gue les mateixes apareguin relacionades en els apartats citats, minorant
successivament la quota integra de l'impost.

Les demés bonificacions no seran acumulables i, el subjecte passiu
haura d’escollir quina vol que se li apliqui, quan tingui dret a més d’una.

Article 12.- Meritament.-

L'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

Article 13.- Periode impositiu.-
1. El periode impositiu coincideix amb I'any natural.
2. Les variacions de tipus fisic, economic o juridic, incloent les

modificacions de titularitat dels béns immobles, tindran efectivitat en el
periode impositiu segient a aquell en que tinguin lloc.

Article 14.- Obligacions formals.-

1. Les alteracions referides als béns immobles susceptibles d'inscripcio
cadastral que tinguin transcendéncia a efectes d'aquest impost



determinaran l'obligaci6 dels subjectes passius de formalitzar les
declaracions dirigides a la seva inscripcio en el Cadastre Immobiliari,
conforme al que s'estableix en les seves normes reguladores.

2. Sens perjudici de la facultat de la Direccid General del Cadastre de
requerir a l'interessat la documentacio que en cada cas resulti pertinent, en
aguest Municipi, i en el marc de procediment de comunicacio previst en les
normes reguladores del Cadastre Immobiliari, les declaracions a les que es
refereix I'apartat anterior s'entendran realitzades quan les circumstancies o
alteracions a que es refereixin constin en la corresponent llicencia o
autoritzacié municipal, suposit en el que el subjecte passiu quedara exempt
de l'obligaci6 de declarar abans esmentada.

Article 15.- Liquidacio, recaptacio i inspeccio.-

1. Correspon a ['Ajuntament, sens perjudici de les delegacions que
expressament pugui efectuar al Consell Comarcal o a la Diputacio
provincial, la liquidacio i la recaptacié de I'impost.

2. La liquidacio6 comprén la determinacio dels deutes tributaris i
I'emissié dels documents de cobrament.

3. L'acte liquidador sera aprovat per lI'organ competent i la notificacio als
contribuents es portara a terme de forma col-lectiva, mitjancant edictes
publicats en el Butlleti Oficial de la provincia i en el tauler d'edictes
de ['Ajuntamenti, en el seu cas, de I'ens delegat.

4. Sens perjudici de les delegacions que pugui efectuar, correspon a
I'Ajuntament la recaptacié voluntaria i executiva de l'impost.

5. Correspon a I'Ajuntament la resoluci6 dels expedients d'ingressos
indeguts.

6. La resolucio dels recursos que s'interposin contra els actes esmentats
en els apartats precedents d'aquest article, aixi com l'assistencia i la
informacié al contribuent referida a aquestes materies, correspon a
I’Ajuntament o a I'ens supramunicipal en qui les hagi delegat.

7. Sens perjudici de les féormules de col-laboracié que s'estableixen, la
inspeccio d'aquest impost es portara a terme pels organs competents de
I'Administracié de I'Estat.
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Article 16.- Afecci6 de béns al pagament de limpos t i suposits
especials de responsabilitat.-

1. En els suposits de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels
drets que constitueixen el fet imposable d'aquest impost, els béns
immobles objecte dels referits drets quedaran afectes al pagament de
la totalitat de la quota tributaria, en els termes previstos en l'article 41 de la
Llei General Tributaria. A aquests efectes, els notaris sol-licitaran
informacid i advertiran als compareixents sobre els deutes pendents per
I'impost sobre béns immobles associats a I'immoble que es transmet.

2. Respondran solidariament de la quota de I'impost, i en proporcié a les
seves respectives participacions, els coparticeps o cotitulars de les entitats
a que es refereix l'article 33 de la Llei General Tributaria, si figuren inscrits
en el Cadastre Immobiliari. Si no figuren inscrits, la responsabilitat s'exigira
per parts iguals en tot cas.

Article 17.- Infraccions i sancions.-

Es procedira segons el que preveu la Llei General Tributaria, les
normes que regeixen, complementen i desenvolupen el present impost i
I'Ordenanca General de Gestio, Recaptacié i Inspeccié Tributaria.

Article 18.- Remissié normativa.-

En tot alld que no estigui especialment previst en aquesta Ordenanca
s'aplicaran les normes que regulen el present impost, I'Ordenanca
General de Gestio, Recaptacid ilInspeccidé Tributaria, la Llei General
Tributaria i disposicions que les desenvolupin i complementin.

Disposicions Transitories.-

Primera.- Pel que fa als beneficis fiscals atorgats abans de la vigéncia
de les successives modificacions legislatives, s'aplicara el que estableixen
els apartats 2 i 3 de la disposicio transitoria 3a de la Llei 51/2002, de 27
de desembre.

Segona.- Fins que no es procedeixi a la fixacid dels valors cadastrals
d'acord amb el que preveu l'article 6e. apartat 3 de la present ordenanca
s'aplicara el que disposa la disposicio transitoria 10a. de la Llei 51/2002, de
27 de desembre.
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Disposici6 Final.-
Aquesta Ordenanca entrara en vigencia, prévia publicacié del seu text

integre en el B.O.P., el dia 1 de gener del 2004 i continuara vigent mentre
no s'aprovi la seva modificaci6 o derogacio.

DILIGENCIA:

Aquesta Ordenanca fou aprovada inicialment pel Ple del dia 27 d’octubre del
2003, exposada al public mitjancant edicte que es va inserir al B.O.P.
namero 212 de 6 de novembre del 2003, i en el tauler d’anuncis d’aquest
Ajuntament, i publicada al BOPG num. 245 del dia 24 de desembre del
2003.

La present redaccié és l'aprovada inicialment pel ple de 19/10/2015,
publicada al BOPG numero 205 de 23/10/2015, al Diari de Girona del dia
28/10/2015, al Diari El Punt del dia 29/10/2015, a la pagina web municipal, i
al tauler d’anuncis de I'Ajuntament. Al no presentar-se cap reclamacio,
I'acord inicial ha esdevingut definitiu. S’ha publica el text integre de les
modificacions al BOPG numero 234 de 04/12/2015.

Vist i Plau

I’Alcalde,
ho certifico:
el secretari,
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